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TALAS ILCESI, HARMAN MAHALLESI,
4912 ADA 1 PARSEL NUMARALI TASINMAZIN BULUNDUGU ALANDA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri Ili, Talas Ilcesi, Harman Mabhallesi sinirlari icerisinde;
Atatirk Bulvarinin 50 metre glineyinde, Yunus Emre Caddesi ile Yunus Emre 1. Sokak

arasinda kalan alanda konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani; diz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan Uzerinde

herhangi bir yapilasma gdérilmemis olup bos arazi statlisindedir. Planlama alaninin
yakin c¢evresinde 2-3 kath konut kullanimli yapilar, sosyal altyapi tesisleri ve bos

araziler yer almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlari icerisinde, 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Planinin K35D07A4B imar paftasinin X: 4.283.600 — 4.283.750
ve Y: 461.450 — 461.650 koordinatlari arasinda bulunmakta olup ydrirlikte olan
1/1.000 olcekli Uygulama Imar Planinda E=1,50 Yencok=24,50 metre yapilasma

kosullarinda “Otel Alani” olarak planlidir. Planlama alani 7971 m? alani kapsamaktadir
(Bkz. Resim 2).

Planlama alani; Kayseri Blyuksehir Belediyesi Meclisinin 12.01.2026 tarih ve
13 sayili karari ile onanan 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alani” olarak
planlidir. (Bkz. Resim 3)

Resim 3: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu
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3) MULKIYET ANALIizZi

Planlama alani; tapuda Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlari igerisinde,
mulkiyeti Talas Belediyesi'ne ait 4912 ada 1 parsel humarali tasinmaz (zerinde yer
almaktadir. (Bkz. Resim 4)
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Resim 4: Planlama Alani Miilkiyet Durumu
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4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI
Planlama alani; tapuda Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlari icerisinde,

mulkiyeti Talas Belediyesi'ne ait 4912 ada 1 parsel numarali tasinmazin Uzerinde yer
almakta olup yiiriirliikte olan 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Planinda “Otel Alani”

olarak planlidir.

Talas Belediyesi Plan ve Proje Midurligi’'nin 02.12.2025 tarih ve 89237 sayil
yazisinda; miilkiyeti Talas Belediyesine ait 7.101,55 m? biyukligine sahip 4912 ada
1 parsel numaral tasinmaz 1/1.000 Olgekli uygulama imar planinda E=1.50 ve
Yencok=24.50 metre yapilasma nizamina sahip otel alani olarak planli iken s6z
konusu alanin ayni yapilasma kosullarinda “Ticaret Alani” olarak planlanmasi talep

edilmistir.

Ilgili talep dikkate alinarak hazirlanan 1/5.000 olgekli Nazm Imar Plani
Degisikligi Kayseri Blyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2026 tarih 13 sayil karari ile

onanmistir.
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Talas Belediyesi Harita ve Planlama Miduirliigu tarafindan Kayseri Biiyliksehir
Belediye Meclisince onanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligine uygun
1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin hazirlanmasi talep edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti Talas Belediyesi'ne
ait “Otel Alani” olarak planli 4912 ada 1 parsel numarall tasinmazin, “Ticaret Alani”
olarak yeniden planlanmasi kapsaminda yapilan degisiklikler asadida maddeler
halinde agiklanmistir.

- Mevcut uygulama imar planinda E=1,50 Yencok=24,50 metre yapilasma
kosullarinda planh “Otel AlanI” bélgenin ticaret alani ihtiyaci ve Nazim Imar

Plani Degisikligi dikkate alinarak, E=1,80 Yencok=16,50 metre(4KAT)

yapllasma kosullarinda “Ticaret Alani” seklinde planlanarak 1/1.000 olcekli

uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir(Bkz. Resim 5).

1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; plan bitiinligini bozucu
nitelik tasimayip, 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili hikim ve yénetmelikleri ile

sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)

TMMOB Sehir Plancilari Odasi ]KAYDEDiLMisTiR
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bilgi i

Igileri verilen planlama
bulundugu; 582 konusy i igin odamza bagwurdugu tarih itibariyle herhangi esleki
kasitlbginin bulunmadgs kaydedilerek, Oye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmisti

MD Tarihi: 03.12.2025
Proje Kayit No: 38-2025-155
Oye: LEVENT LIVDUMLU (1342)

Yukar ni Gsthenen yetkili plancinin, Odamiza
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Resim 4: Talas ficesi, Harman Mahallesi, 4912 Ada 1 Parsel Numarall Taginmazin Bulundugu Alanin
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu (Onayl Plan)
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Resim 5: Talas _ilgesi, Harman Mahallesi, 4912 Ada 1 Parsel Numarali Taginmazin Batisinin Bulundugu
Alanda 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi (Plan Dedisikligi)
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